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Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadsligenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslgenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Geten 31 i Stockholms
kommun forvarvades 2007-10-01.

Féreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus p3 adress Débelnsgatan 58 och
60 samt Tulegatan 49. Fastigheten byggdes
1962 och har vérdear 1972,

Den totala byggnadsytan uppgar till ca 11000
kvm exklusive garage, varav ca 6 600 kvm utgor
lagenhetsyta, ca 2 100 kkvm utgdr upplitna
lokaler och ca 2 100 kvm uthyrda lokaler. |
féreningens finns 161 garageplatser.
Féreningen hyr ut garaget till Stockholm
Parkering, men har dispositionsratt till 35
parkeringsplatser fér de boende.

Lagenhetsférdelning

1 rum och kokskap 11st
1 rum och kokvra 17 st
2 rum och kdk 25st
3 rum och kdk 23st
4 rum och kdk 17st
5 rum och kék 3st

Av dessa ligenheter 4r 93 upplatna med
bostadsritt och 3 med hyresratt.

5 stycken lokaler &r dven uppldtna med
bostadsritt.

314

Viasentliga lokalavtal | féreningen &r:
Stockholm Parkering, avtal till 2019-12-31
Bring City Mail, avtal till 2018-09-30
Mekonomen, avtal till 2020-06-01

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetsiokaler.

Fdrsdkring till fullvdrde har f8reningen tecknat
hos Brandkontoret, | avialet ingar styrelse-
forsdkring samt férmégenhetsbrottsférsdkring.

Underhdllsplan fér de kommande dren arbetar
styrelsen med. Slutférandet sker under 2018,

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskétsel har foreningen tecknat
med Energibevakning AB. For den ekonomiska
férvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Agenta Forvaltning AB.

Bostadsréitisféreningen registrerades 2006-10-
31 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades 2007-09-26.
Fdreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2012-03-08. Styreisen har sitt
sédte | Stockholm.

Féreningens skattemdssiga status dr att betrakta
som ett 3kta privatbostadsféretag. Foreningen
har klassats som en odkta bostadsrattsférening
fram till 2011. Styrelsen har sedan
ombildningen genomfdrt olika tgarder s& att
de idag beddms som en dkta
bostadsrattsférening.

Féreningen 3r Idag mediemmar | Fastighets-
agarna.
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Tidigare drs genomfdrda dtgdrder

Stambyte 2009
Utbyte av termostater och till- okt-09
och franventiler pa radiatorer

Konvertering av kontorslokal 2010
till 4tta nya bostider

Tétning av gardsbjiiklag 2010
Utbyte av el-installation nov-10
i allminna utrymmen

Konvertering av kontorslokal 2011
till tvd nya bostider

Fasadrenovering 2012
Balkongbyggnation 2012
Utbyte av fjdrrvarmeinstallation 2012
Installation av kopparnit 2012
Upprustning av gard/framsida 2013
Forbattringsatgérder radiatorsystem 2013
Ventilationsatgirder/OVK 2013-14
Cykelférrad, Tulegatan

Byte av portkodssystem 2015
Renovering kungsbalkenger 2015
Fonsterrencovering 2016
Medlemsinformation

Antalet mediemmar | fdreningen uppgick vid
4rets bérjan till 143, Nytillkomna medlemmar
under Aret &r 15. Antalet medlemmar som
avgatt under dret &r 21. Medlemsantalet i
féreningen vid arets slut #r 137 . Under aret
har 11 éverlatelser skett.

Vid Igenhetséverlatelser debiteras kdparen
en dverl3telseavgift pAfn 1 138 kr.
Pants#ttningsavgift debiteras képaren med fn
455 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie férenings-
stimma, 2017-05-08 och dérmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande samman-
séttning:

Kristofer Frgjd ordférande
Andreas Jansson v. ordférande
Joanna Magnusson ledamot
Henrik Wendel ledamot
Margareta Tegerstedt ledamot
Kalle Haliding ledamot

Titti Hagstrém suppleant
Mikael Klavius suppleant
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Tifl revisor har Bo Revision AB Revisionsbyra
valts, med Erik Davidsson som ansvarig.

Valberedningen bestar av Kajsa Andersson,
Per-Ola Niblaues och Nathalie Brard.

Styrelsesammantrdden som protokollférts
under dret har uppgétt till 9 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
fdreningens fastighet som styrelsen under
aret arbetar med. Freningens firma har
tecknats av tva ledaméter i férening.

Hiandelser under rikenskapsaret

Féreningens resultat fér ar 2017 &r 321 Kkr,
vilket kan jdmféras med resultatet for ar 2016
som var -1 924 Kkr. Férandringen beror framst
pd mindskade reparations- och
underhaliskostnader under aret.

Fareningens enskilt storsta kostnadspost ar
réntekostnaden och kostnaden fér fjdrrvirme.

| resultatet for &r 2017 ingar avskrivningar med
1 819 Kkr, exkluderar man dem blir resuitatet
2 140 Kkr. Detta innebr att féreningen gbr ett
likviditetsmassigt éverskott fran den lépande
verksamheten under &ret. Avskrivningar &r en
bokféringsmassig véirdeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Under 3ret har ett par viktiga aktiviteter
genomforts for att f4 hade battre ekonomi,
tka sikerheten och miljéténket i féreningen.

22 MSEK utav féreningens Ian har lagts om och
har gatt 6ver till Handelsbanken istallet f&r
Swedbank. Lanen har blandade bindningstider
och en vildigt f6rmanlig rinta som reducerat
vara rintekostnader betydligt (ver 50%).

En ny sopl8sning har sjdsatts vilket inneburit en
konsolidering av grovsopor frén tva tiil en plats
(D8belnsgatan 58), infrt matavfallsatervinning
(Dabelnsgatan och Tulegatan) samt installerat
sopkarishus utanfér Tulegatan 4%, Dessa
forandringar har inte bara sénkt var fasta
driftskostnader betydiigt utan dven minskade
driftproblem och stdrningar samt, framforallt, |
férbattrat foreningens miljdprofil. Y
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Installerat 2 hjértstartare, en pd Ddbelnsgatan
och en pd Tulegatan, Det gbr nu att féreningen
tillsammans med de hjértstartare som finns pa
Worldclass samt SATS har en vildigt bra
tillgang till hjartstartare (totalt 4 st) om nagot
akut skulle hinda nigon person.

Den 18:e december genomfordes en besiktning
av fastigheten och en underhéllsplan kommer
att tas fram 1 samarbete med Sustend AB vilket
kommer att presenteras under januari 2018.

Ett extra krafttag av foreningens hissar och ny
samarbetspartner ([KONE AB) fér driften av
dem har medfrt sénkta kostnader och farre
problem. Dock finns det fortfarande en relativt
hog felfrekvens pa hissarna jamfért med for fem
ar sedan. Att férbéttra situationen ytterligare
kommer vara ett fokusomrade under 2018.

Underhdll av fastigheten: under 2017 har inga
stora underhallsatgdrder utforts. Efter allade
aktiviteter som skett under de senaste drenvar
2017 lite av ett "mellanar” fér stérre
underhdllsatgérder.

Till det planerade underhdilet samlas medel via
drlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvérdet pa fastigheten.
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Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrikningen.

D4 féreningen sedan férvarvet av fastigheten
I&pande har haft stora underhallsprojekt s3
barjar den stora underhallsskulden att betas av.
Kvarvarande atgérder av lite stdrre karaktar ar:

Tatskiktsrenovering av Garden

Hissbyte eller omfattande hissrenovering
En stbrre renovering av Garaget

Byte av el-stigar/stammar och en Gversyn av
fastighetens och féreningens elstrategi.

Alla dessa projekt anses omfattande och
kostnadsdrivande och ger inte ndgot konkret
mervarde eller fdrdel ur ett kvalitetsperspektiv
f&r den enskilde medlemmen varfdr styrelsen
har valt att skjuta pa dessa s langde som det
beddms mdjligt.

Parallellt med detta sa hller vi nu pa att tafram
en mer omfattande underhallsplan da var fina
fastighet borjar blii tillrdckligt gott skicka for
att g4 in i en forvaltningsperiod med mer
Ipande smaunderhall.
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Forandring Eget kapital

Inbetalda Upplatelse-  Yitre fond/
insatser avgifier Balkongfond

Arets
resultat

Balanserat
resultat

Belopp vid &rets Inging 153896919 38312463 3246201 -18202369 -1923929 175329285 |
Avsittning till yttre fond 719400 -719400
lanspréktagande yttre fond -1864825 1864825
Balanserasi ny rékning -1923929 1923929
Awvsittning till balkongfond 888 888
Arets resultat 321255 321255
| Belopp vid drets utging 153896919 38312463 2101664 -18980873 321255 175651428
Flerarsdversikt

2017

Nettoomsattning, Kkr 7273 7237
Resultat efter finansiella poster, Kkr 321 -1924
Soliditet, % 79,8 79,8
Genomanil v el w
Lan per kvm bostadsrittsyta, kr 4988 4997
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 18086 18086
Genomsnittlig skuldrénta, % * 2,05 3,25
Fastighetens beldningsgrad, % ** 20,0 19,8

7225 7220 7179
-920 -353 -385
80,1 80,2 77,7
468 467 467

4997 4997 3715

18086 18086 18054
3,28 3.24 3,63
19,7 19,5 22,1

e Genomsnlttllg skuldrinta definieras som bokfdrd kostnad for I3ner&ntor 1 fdrhdllande till genomsnittliga fastighetslan,
** Eastlghetens beliningsgrad definleras som fastighetslan | férhllande till fastighetens bokfbrda vérde.

Resultatdisposition

LSS e |

Forslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsdtts
| ny rdkning &verfbres

-18 980874
321255
-18 659 619

719400
-19379019
-18 659 619

| Betraffande foreningens resultat och stillning i Svrigt hanvisas till efterfdijande resultat- och balans-

rakning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter

Summa réreilsens Intékter m.m.

Rérelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Perscnalkostnader

Avskrivningar av materiella anl&ggningstillgdngar

Summa rdreisens kostnader

Rérelseresultat
Resultat frin finanslella poster

Rénteintakter
Riantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finanslella poster

Arets resultat

714

2017-01-01
Not 2017-12-31

2 7272507
7272507

-3767752
-199014
5 -290151

AW

-1819 346

-6076 263

1196244
1

874990
-874 989

321255

321255

2016-01-01
2016-12-31

7 236 508
7236 508

-5435 004
-194 087
-290120

-1857 049

-7776 260

-539752

251
-1384 428

-1384 177

-1923 929

-1923 929
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materlella anldggningstiligdngar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anl3ggningstillgéngar
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

8/14

2017-12-31
Not

o

212577497
323616

212901113

~J

212901113

0
928
8 159131

160059

6976894

7136953

220038066

| 511, \ ...\II"\
N,

2016-12-31

214 346 685
373774

214720459

214720459

7235
14498
170215

191948

4725235

4917 183

219637 642
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BALANSRAKNING 2017-12-31 2016-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 192209 382 192 209 382

Fond for yttre underhill 2101664 3246201

Summa bundet eget kapital 194311046 195 455 583

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller fériust -18980874 -18 202 369

Arets resultat 321255 -1923 929

Summa fritt eget kapital -18 659 619 -20126 298

Summa eget kapital 175 651427 175 329 285

Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 42278000 42453000

Ovriga skulder 62499 62499

Summa l&ngfristiga skulder 42 340499 42515499

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder 100000 0

Leverantdrsskulder 207824 128 331

Aktuell skatteskuld 58864 51200

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 10 1679452 1613327

Summa kortfristiga skulder 2046140 1792858
220038066 219637 642

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

A
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rénta mm

Erlagd ranta

Kassaflide fran den I6pande verksamheten
fore foradndringar av rérelsekapltal

Kassafléde fran fordndringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/8kning{+) av leverantérsskuider
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I8pande verksamheten
Finansleringsverksamheten

Inbetalning till balkongfond

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga l4n

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Fbrindring av likvida medel
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
1196 244 -539 752
1819346 1857049
1 251

-874 990 -1384 428
2140 601 -66 880
7235 -233
24654 -56 491
79493 98173
73788 91862
2325771 66431
888 888

100 000 0
-175 000 0
74112 888
2251659 67319
4725235 4657916
6976894 4725235

M 90
e
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad | enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsnidmndens allménna rad
BFNAR 2016:10 (K2) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna dr of8réndrade jSmf8rt med féregiende
ar.

Bostadsrattsfreningens férvarv av fastigheten har redovisats | enlighet med RedU?9, Bostadsrittsforeningars
forvdry av fastighet via bolag enligt den lydelse som féreldg vid férvirvet.

Vérderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om Inget annat anges nedan.

Materlella anidggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad vrdeminskning
och eventuella nedskrivningar. TillgAngarna skrivs av linjért dver tillgdngarnas nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar tillimpas:

Byggnad 1%
Ombyggnad, stambyte 2%
Installationer 20%
Inventarier 8,33%
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Foreningen beskattas ldag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvirdet fér bostadsdelen. Det [5gsta av dessa virden utgér
féreningens fastighetsavgift som fér rikenskapséret dr 1 315 kr per l3genhet. Fér lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet pa lokaldelen.

Fond fér ytire underhdii

Enligt bokféringsndmndens alim&nna rad, ska reservering fdr framtida underhdll redovisas under bundet eget
kapital. Avsittning till fonden sker, utifrdn fiireningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspriktagande av fonden fér planerat underhall sker pd samma stk

Noter till resultatrékningen

Not2 Arsavgifter och hyresintSkter 2017 2016
Arsavglfter bostider 2994675 2997 360
Arsavgifter lokaler 978732 978732
Hyresintakter bostider 212 106 211054
Hyresintdkter lokaler 1020100 10094698
Hyresintakter garage 1730575 1659513
Panter och Gverlatelser 15626 15964
Bredbandstillagg 114 165 115920 m
Kabel TV 137097 137412
Ovriga intdkter 54335 59918
Balkongfond 15096 50937 /
Summa &rsavgifter och hyresintakter 7272507 7236508 M ;

STRERT.
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NOTER

Not 3

Not4

Not 3

Driftskostnader

Fastighetsskotsel, hisskdtsel och stid
Rep och underhéll, férbrukningsmatr och invt
£l

Uppvarmning

Sophdmtning

Kabel TV och bredband

Férsakring

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Vatten

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode

Revisionsarvode

Kostn styrelseméten och medlemsmdten
Konsultarvode

IT-tj3nster

Ovriga externa tjinster

Summa Svriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter
Summa personalkostnader

Noter till balansrikningen

Noté Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgende ackumulerade avskrivningar

Utglende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat virde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:

varav byggnader:

12/14

2017

433320
599978
267 868
1152739
167 616
249 362
88 199
584 240
86179
138 251

3767752

2017

141223
26 363
8234
9641
2243
11310

199014

2017

222500
67 651

290151

2017-12-31

225393 909
225 393 909

-11047 224
-1769 188

-12816412
212577 497

132392397
80185 100

212577497

239 800000
95 200000

2016

455 640
2265139
262731
1200833
187 700
251063
84154
579728
16537
131479

5435004

2016

136845
23133
10105

8298
2947
12759

194087

2016

222500
67 620

290120

2016-12-31

225 393 909
225393909

-9278036
-1769 188

-11047 224
214 346 685

134 161585

80185 100
214 346 685

239 800 000

95200000 \g\
'.'_‘H-.. \
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NOTER

Not7 Installationer och Inventarler 2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 689 596 689 596
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 689 596 689596
Ingdende avskrivningar -315822 -227 961
Arets avskrivningar -50 158 -87861
Utgdende ackumulerade avskrivningar -365 9680 -315822
Utgdende redovisat virde 323616 373774

Not8 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2017-12-31 2016-12-31
Férutbetalda férsakringspremler 68874 64 989
Ekonomisk férvaltning 35913 35306
Kabel TV 336647 33654
Bredband 16196 29147
Ovriga férutbetalda kostnader 4481 7119
Summa f8rutbetalda kostnader och upplupna IntSkter 159131 170215

Not9 Langfristiga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Ovriga skulder, mottagna depositioner 62499 62499
Amortering inom 2 till 5 &r 400000 0
Amortering efter 5 ar 41878000 42453000
Summa langfristiga skulder 42 340499 42515499
Kreditgivare Villkorsindring R#nta%  Amortering Skuld per

2018 2017-12-31
Swedbank 2019-04-25 321 20000 000
Stadshypotek 2018-01-25 0,45 12453000
Stadshypotek 2022-01-30 1,33 100000 9925 000
Summa 100000 42 378 000
Avgar kortfristiz del 100 000
Summa lAnzfristiza skulder 42 278000

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2017-12-31 2016-12-31
Forskottsbetalda avgifter och hyror 1086578 1072764
Upplupna réntekostnader 187 248 270495
Upplupen El 24954 27294
Upplupen uppvdrmning 179855 173968
Ovriga upplupna kostnader 200797 68805
Summa upplupna kostnader och fdrutbetalda intdkter 1479452 1613327

N
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NOTER

Ovriga noter
Not 11 Skkerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 69 000000 69 000 000
Obeldnade 17771000 0
Summa stillda sikerheter 86771000 69 000 000
Stoclcholm 2018-
Joanna Magnusson Margar;a %oldle Tegersted Henrik Wendel

Erik Davidsson
BoRevision
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Revisionsherittelse
Till féreningsstémman | Brf Geten 31, org.nr. 769615-3280

Rapport om arsredovisningen

Uttalandlen

irag har utfri en revision av Arsredovisningen for Bif Geten 31 for
2017.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats | enlighet
med rsredovisningslagen och ger en | alla visentiiga avsesnden
rittvisande blld av fGreningens finanslella stélining per den 31

dacember 2017 och av dass finanslella resultat och kassafiide fir

#ret enligt drsredovisningslagen. Fdrvaltningsberéttelsen ar
férenllg med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultairakningen och balansrakningen fGr foreningen.

Grund ¥6r utfalanden

Jag har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare | avsnittet Revisoms ansver, Jag ér
oberpende | forhallande ill féreningen enligt god revisorssed |
Sverige och har | dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska angvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revislonsbevis Jag har Inhémiat &r Hilréckliga och
éndamalsenliga som grund fiir mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det @r styrelsen aom har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger an réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fr den Intema
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppréita en
4rsredovisning som inte Innehéller négra vésentliga felaktighater,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedmningen av féreningens forméAga att fortsdtta verksamheten.
De upplyser, nér s &r tilampligt, om fohéllanden som kan
péverka formagan att fortséitta verksamheten och aft anvanda
antagandst om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift till&mpas
dock Inte om beslut har fatiats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet Inte innehdller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller p4 fel,
och att Imna en revisionsberittelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r an hdg grad av sékerhet, men &r
ingen garantt fér att en revision som utfirs enligt ISA och god
revislonssed i Sverige alitid kommer atf upptécka en vésentiig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter efler fel och anses vara vasentiiga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas pAverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund | Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk Inst&lining under hela
revisionan. Dessutom:

o I|dentifierar och bedémer jag riskemna fir vésentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare slg dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, utformar ach utfr
gransknings&igérder biand annet uiifrin dessa risker och
inh&mtar revislonsbevis som &r tllirackiiga och
ndamalsenliga fér att utgBra en grund fiir mina uttalanden.
Risken i att Inte uppticka en vasentiig flaktighet till fBijd av
oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentiigheter kan innefatia agerande |
maskop, forfalskning, avsildliga utelmnanden, felaktg
information eller Asides&ttands av Intem kontroll.

o skaffar Jag mig en férstAalsa av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revislon fr att
utforma granskningstgérder som ér lampliga med hansyn il
omsténdighetema, men Inte f5r att uttala mig om
effektiviieten i den Intema kontrollen.

utvarderar jag lEmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvinds och rimlighsten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o  drer Jag en slutsats om ldmpligheten | att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid uppréftandet av
#rsredovisningen. Jag drar ocks# en slutsats, med grund i de
inhé&mtade revislonsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentilg os3kerhetsfaktor som avser s4dana hindelser eller
forhallanden som kan leda {lll betydande tvivel om
foreningens forméga att forisétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen aff def finns on viisentlig osakerhetsfakior, méste
|ag i revislonsberattelsen fAsta uppmérksamheten pa
upplysningama I rsredovianingen om den vésentliga
osékerhetsfakiom eller, om s&dana upplysningar ar
otilir3ckliga, modifiera uttalandst om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevls som Inh&mtas fram
1lll datumet for revislonsberéittelsen. Dock kan framtida
handelser eller fthallanden gdra att en forening ints langre
kan fortsétta verksamheten.

utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet | Arsrecovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredavisningen &terger de underllggande
transaktionemna och handelsemna pa eff s&tt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
plangrade omfatining och Inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
mésta ocksd Informera om betydelsefulla lakitagelser under

revisionen, déribland de eventuella betydande brister | den interna
kontrollen som |ag Identifierat.



— BOREV1SION s

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfdrt en
revision av styrelsens forvattning fr Brf Geten 31 fir & 2017 samt
av forslaget 1lll dispositioner betriffande fSreningens vinet eller
forlust,

Jag Hllstyrker att freningsstémman behandlar resultatet entlgt
fbrslaget | forvaltningsheréittelsen och bevlljar styrelsens ledamiter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund f6r uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrive narmare | avsnitiet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende | farhaltande till fireningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis Jag har Inhamtat &r tillréickliga och
éndamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget fill dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller fiirust, Vid fdrslag il uidelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av firaningans egna
kapltal, konsollderingsbehov, likviditet och stélining | Gvrigt,

Styrelsen ansvarar f freningens organisation och férvaltningen
av foreningens angetigenheter. Datta Innefatiar bland annat att
fortibpande beddma fireningens ekonomlska situation och att tillse
att fBreningene crganisation &r utformad s att bokfrngen,
medelsfrvaltningen och fdreningens ekonomiska angeléigenheter i
&vrigt kontrolleras pd et betryggande s&tt,

Revisoms ansvar

Mitt mal betréiffande revislonen av forvaltningan, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revislonsbevis for aft
med en rimlig grad av s3kerhel kunna bedma om négon
siyrelseledamot | ndgot vésentligt avseends:

o fdretaglt nigon &tgard eller giort sig skyldig 1l négon
fdrsummelse som kan fbranleda ersattningsskyldighet mot
fdreningen, eller

s  pénégot annat séit handlat | sirid med bostadsratislagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
Arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt m3l betréffande revislonen av fbralaget till dispositioner av
freningens vinst eller forlust, och ddrmed miit uitatande om dedta,
&ir att mad rimlig grad av sakerhet beddma om firslaget ar forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig s#kerhet &r en hbg grad av sgkerhel, men ingen garanti fr
ait en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alttid
kommer att upptacka étgérder eller féraummelser som kan
féranleda ersitiningsskyldighet mot féreningen, eller att stt firalag
{lll dispositioner av féreningens vinst eller forlust Inte &r frenligl
med bostedsriittslagen.

Som en del av en revislon enligt god revisionssed i Sverige
anvénder Jag professicnellt omddme och har en professionellt
skeplisk instalning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forsiaget tlll dispositioner av freningens vinst
eller fBriust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema.
Vilka flllkommande granskningsétgarder som utfiirs baseras pé
min professionella bedSmning med utgAngspunkt | risk och
vasentlighet. Det Innebiir ait jag fokuserar granskningen pé sédana
&tgérder, omr&den och férhallanden som &r vasentiiga for
verksamhaten och dir aveteg och dveririidelser skulle ha sérskild
betydelsa ftir fbreningens situation. Jag gér Igenom och privar
fatlade beslut, beslutsunderiag, vidtagna Atgarder och andra
féirhéllanden som &r relevanta fir mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fir mitt uttalande om styrelsens Rirslag till
dispositioner betr3ifande foreningens vinst eller forlust har jag
granskal om fdrsfaget &r firenligt med bostadsrétislagen.

Anmérkning

Uian att det pAverkar mina utialande ovan vill jag framhélla aft
foreningen vid flera tiltfAilen ine I rétt tid Inbetalat prellminérskatt |
vt tid,

den © ma] 2018

Erik Davidsson
BoRevision AB



