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Féreningens verksamhet

Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i freningens hus upplata bostads-
lagenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken ska anvéndas som
komplement till bostadsidgenhet eller lokal.

Féreningens fastighet

Byggnad

Féreningen férvarvade 2007-10-01 fastigheten
Geten 31 i Stockholms kommun.

Féreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus med adress Dobelnsgatan 58-
60 samt Tulegatan 49. Fastigheten byggdes
1962 och har vardedr 1972.

Lédgenheter och lokaler

Byggnadens uthyrbara area uppgéar till cirka

9 300 kvm exklusive garage.

Ljus uthyrningsbar area motsvarar cirka

8 900 kvm.

Lagenhetsytan utgdr cirka 6600 kvm och
lokalytan cirka 2700 kvm. | féreningen finns
161 garageplatser. Féreningen hyr ut garaget
till Stockholm Parkering, men har
dispositionsratt till 25 parkeringsplatser fér de
boende.

Lagenhetsférdelning

1 rum och kokskap 11 st
1 rum och kokvra 17 st
2 rum och kdk 25 st
3 rum och kok 23 st
4 rum och kék 17 st
5 rum och kdék 3 st

Av dessa lagenheter &r 92 upplatna med
hostadsratt och 3 med hyresratt samt 1 som
star tom vid utgangen av aret men som ar
upplaten med tilltrade i januari 2014,

Vasentliga lokalavtal i féreningen &r
Stockholm Parkering, avtal till 2016-12-31
Bring City Mail, avtal till 2015-09-30

Golf World Travel, avtal till 2014-02-28

SV

Intékter fran lokalhyror utgér ca 14 % av
foreningens totala intékter.

Fdreningen &r frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Forsdkring

Fastigheten ar fullvardesférsékrad hos
Brandkontaret. | avtalet ingar
styrelseférsdkring samt
férmdagenhetsbrottsférsakring.

Fastighetens tekniska status
Féreningen féljer en underhallsplan som
uppréttades 2006 och stracker sig 10 ar,
Planen uppdateras fortlspande.

(Genomford tgdrd Ar
Stambyte 2009
Utbyte av termostater och till- 2009-10
och franventiler pa radiatorer
Konvertering av kontorslokal 2010
till atta nya bostader
Tatning av gardsbjalklag 2010
Utbyte av el-installation 2010-11
i allmanna ufrymmen
Konvertering av kontorslokal 2011
till tva nya bostader
Fasadrenovering 2012
Balkengbyggnation 2012
Utbyte av fidrrvarmeinstallation 2012
Installation av kopparnat 2012
Upprustning av gard/framsida 2013
Ventilationsatgarder /OVK 2013
Forbattringsatgarder 2013
radiatorsystem
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Det planerade underhallsbehovet av
féreningens fastighet beraknas till 5 000 tkr for
den narmaste 5-ars/10-arsperioden. Till det
planerade underhéllet samlas medel via arlig
avséttning till féreningens yttre underhéllsfond
med 0,3 % av taxeringsvérdet pa fastigheten.
Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrékningen. De
enskilt stérsta &tgardemna som planeras
framgar nedan.

Ar Kostnad/tkr.

Planerad atgérd

Upprustning av 2014 100
gard/framsidor

Byte av portar 2014 150

Ventilationsarbeten 2014 200

Fastighetsfoérvaltning

Féreningen har avtal med Energibevakning AB
om teknisk férvaltning inklusive
fastighetsskotsel.

Foreningsfragor

Bostadsrattsféreningen registrerades
2006-10-31 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2007-09-26.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2012-03-08,

Féreningen har klassats som en oakta
bostadsréattsférening fram till 2011, Styrelsen
har sedan ombildningen genomfért olika
atgarder sa att de idag bedéms som en &kta
bostadsrattsférening,

Organisationsanslutning
Féreningen ar idag ansluten till
Fastighetsagarna.

Medlemmar och hyresgéster

Féreningen hade vid drets slut 134
medlemmar. Under 2013 har 15 éverlatelser
skett och 2 upplatelser, varav en tidigare
hyreslégenhet som har tilltrdde i bérjan av
januari 2014 samt en lokalyta till
bostadsrattslokal.

Féreningen har vid arets slut 3 hyresgaster.

Vid lagenhetstverlatelser debiteras képaren
en Gverlatelseavgift pafn 1 110 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
444 kr,

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstdmma, 2013-05-13 paféljande
styrelsekonstituering med féljande
sammansattning:

Andreas Jansson Ordférande

Lydia Kahn Vice Ordférande

Daniel Breeze Ledamot

Anders Henningsson Ledamot

Joanna Magnusson Ledamot

Stefan Notlund Ledamot

Joel Heister Ledamot (flytta och
avgatt under dret)

Nathalie Brard Suppleant

Mikael Kfavius Suppleant

Revisor

Erik Davidsson med Leif Andersson som
suppleant, BoRevision i Sverige AB.

Valberedning
Kajsa Andersson, Per-Ola Niblaeus och Johan
Wijkander.

Styrelsesammantraden

Styrelsen har under aret kontinuerligt arbetat
med férvaltning av fastigheten och haft tio
protokollférda méten. Féreningens firma har
tecknats av tva ledamaéter i férening.
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Héndelser under aret

Féreningen har under aret 2013 pabérjat
upprustningsarbetet av innergard och
framsidor. Lekplatsen pd garden ar helt utbytt
med ny sandlada, lekhus och gungdjur.
Framsidorna har fatt nya planteringar.
Obligatorisk ventilationskontroll {OVK) har
genomfdrts under ret. Atgarder for att
férbattra ventilationen i féreningen har
pabdrjats i fastighetens ventilationssystem.

Radiatorsystemet i féireningen har setts dver
och atgarder har vidtagits for att forbattra
funktionen och éka livslangden hos detta.

Féreningen har omvandiat delar av kallaren
{K2), Ddbelnsgatan 58, till bostadsrattslokal.
Nuvarande bostadsréttslokalinnehavare nyttjar
lokalen som lager.

Under hosten 2013 konverterades en
hyreslagenhet till bostadslégenhet, vilken har
sélts av féreningen under aret men med
tilltréde i januari 2014.

En stdrre utredning har genomférts for att
underséka om den bensinstation som legat dar
garden idag finns orsakat ndgon skada. Inget
finns kvar av bensinstationen och det finns
heller inget att anmarka pa vad géller ev gifter
eller utslapp.

Under véren har putsning av féreningens
fénster mot gatan genomférts via inhyrd skylift.

Slutbesiktning av balkongbyggnationen har
genomférts, Aterstéliningsarbeten har
genomforts under aret,

Gemensamma utrymmen som trapphus och
kallarutrymmen har béttringsmalats i
omgangar under aret.

Sprinklersystemet i fastigheten har sett Gver
och tidigare brister i systemet &r atgérdade.

Framtida utveckling

Under aret kommer féreningen fortsatta att
rusta upp innergarden samt planteringarna och
miljén utanfér portarna. Fjolarets planteringar
kommer att ses dver och féreningen kommer
dven att med hjélp av arborist beskara traden
pa Tulegatan samt ta ned de trad pa
Dé&belnsgatan som &r angripna.

Under aret kommer portar mot innergard bytas
ut samt portar mot gatan upprustas, detta med
syfie att 6ka sakerheten och utseendet mot
gatan,

Under aret kommer féreningen fortsatt att
utféra arbeten i fastighetens ventilationssystem
for att forbattra ventilationen.

Féreningens ekonomi
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat
med Deloitte AB.

Féreningens resultat for ar 2013 &r — 385 tkr,
vilket kan jamféras med resultatet fér &r 2012
pa — 285 tkr. Férandringen mellan &ren kan
frémst forklaras av 6kade kostnader for
reparationer och underhall.

Resultatférdelning

0%

- intakter
27T% -3
w Avskrivningar

| 45 u Fastighetsadministration

#Rantekostnader

12% #Driftkostnader

Ranteintakter

| resultatet ingar avskrivningar med 1 254 tkr
och exkluderar man dem blir resultatet 869 tkr.
Avskrivningar &r en bokféringsmassig
vérdeminskning av fdreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.
Innebérden av detta &r att féreningens
verksamhet genererat eit likviditetséverskott
pa 865 tkr om man tittar pa den lépande
verksamheten. For att titta till hela féreningens
kassafldde maste man aven ta hansyn till
gjorda investeringar och féréndringar i
finansieringsverksamheten och dé visar
féreningen ett negativt kassafléde fér aret med
7 283 tkr. Anledningen till det stora negativa
kassaflidet &r att féreningen har amorterat av
4 miljoner pa eit av l&nen samt lagt ner 3,8 mkr
pa fasadrenoveringen.

JJO%M&D
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Kostnadsutvecklingen i féreningen ar
forhallandevis stabil. De flesta kostnader ligger
pé en jamn niva Sver aren. Vissa har tkat
marginellt jamf&rt med tidigare ar medan vissa
andra har minskat.

Féreningens enskilt stdrsta kostnadspost ar
rantekostnaden och den har under ar 2013
minskat med 356 tkr jaAmfért med ar 2012 och
det har ett samband med den amortering som
har genomférts under aret samt den lagre
rénteniva som féreningen har haft under aret.

Fran och med réakenskapséret 2014 galler ny
god redovisningssed, genom den nya
normgivningen K-regelverket (de s kallade
K2/K3) som trader i kraft. Denna férandring
inneb&r att synen pa avskrivningar,
investeringar och underhall med stérsta
sannolikhet kommer att féréndras. Detta kan
medftira att framtida resultat och jamférelsetal
awvviker fran denna arsredovisning.

Kostnadsutveckling
3000 ——
2500 +— 1
1500
1000 = 2010
m h 52011
Q} \sb ‘# m2012
é\ @ vsi& d??& E2013
cP
U“ s
((’b
m
Nyckeltal per bokslutsdagen 2009
| Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 424
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 12 549
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr -
Genomsnittlig skuldranta, % * 38
Fastighetens belaningsgrad, % * 37

2010 2011 2012 2013
445 487 467 467
10732 9322 6848 5715
20 000 18 208 18 287 18 054
3.6 3,57 4,06 3,83
30 257 24,4 221

*Gencmsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i farhallande till genomsnittliga fastighetslan.

*Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Balanserat resultat
Arets forlust

Styrelsen foreslar att
Till yttre fond avsatts
| ny rékning Gverféres

Fdrslag till behandling av fGreningens resultat:

-14 736 367
-384 875

-15 121 242

602 400
-15 723 642

-15 121 242

Betraffande féreningens resultat och stélining i vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande tilldggsupplysningar.
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Q3 hir tollear du A reredavienitg
4 hir tolkar du Arsredovisning

Fdrvaltningsberattelsen

Avsnittet ger en forklaring till verksamheten.
T.ex. en beskrivning av fastigheten, utfért och
planerat underhall och vilka som &r invalda i
styrelsen. | forvaltningsberattelsen upplyser
féreningen om sédant som inte finns med i
balans- och resultatrakningen men som anda
ar viktiga fér att kunna beddma féreningens
ekonomi. Har redovisar &ven styrelsen sitt
forslag pa hur foreningens resultat for dret ska
disponeras.

Resultatrdkningen

Har redovisas féreningens intskter och
kostnader under verksamhetsaret. Intékter
minus kostnader &r lika med arets tverskott
eller underskott. For en bostadsrattsférening ar
inte malet att géra stora dverskott utan att
langsiktigt anpassa intakterna mot de
kostnader féreningen har. Darfér kan resultatet
variera frén ar till ar, t.ex. om féreningen ett
visst ar tagit stora akuta underhdllskostnader
som inte técktes av intaktemna just det aret.

Arsavgifterna bér dock bersknas till en niva dar
de tillsammans med eventuella hyresintékter
tacker rorelsens kostnader samt avsattning till
ett framtida planerat underhall (avsattning till
fond).

Intdkter

De viktigaste intakterna i en
bostadsrattsférening &r medlemmarnas
arsavgifter och hyresgaésternas hyror. Hyror
kan komma fran t.ex. boende, garageplatser
eller lokaler. En férening med manga
lokalhyresgaster kan oftast halla en relativt |ag
avgiftsnivd — men kan samtidigt vara kinslig
mot hyresbortfall.

Kostnader inkiusive avskrivningar
Féreningens kostnader utgérs till stérsta delen
av driftskostnader sasom el, uppvarmning,
vatten, fastighetsskotsel, snéréjning m.m. Till
driften réknas &ven underhall och reparationer.

Kostnaden f&r stérre underhall dar féreningen
forbéttrar och férnyar en installation i
fastigheten som t.ex. vid eft stambyte, far
fordelas ut pa flera ar. Kostnaden skrivs av pa
en nyttjandeperiod.

LK

P
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Under féreningens rérelsekostnader i
resultatrékningen finns darfér en post som
kallas avskrivningar. Dar redovisas en
bokfringsméssig kostnad, som ska motsvara
arets slitage pa fastigheten och inventarier. Ett
slitage som bdr finansieras genom att
féreningens intékter &ven tacker
avskrivningskostnaden. Pa sa satt skapar
féreningen en avséatining till ett framtida
planerat underhall,

Finansiella intdkter och kostnader

Hér redovisas vad foreningen har fér
raniekostnader pa sina lan. Réntekostnaderna
ar oftast en stor post fér féreningarna och har
kan det vara av vikt att se dver
tilldggsupplysningarna kring langfristiga
skulder i balansrékningen. Vilka bindningstider
ligger och {ill vilken rantesats?

Fé&r att fa reda pa en viss lagenhets
“réntekostnad” —kan man multiplicera
lagenhetens andelstal med rantekostnaden.

Balansridkningen

| detta avsnitt redovisas en &gonblicksbild av
féraningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgangar

| en férening finns framst tva olika slags
tillgangar. Anléggningstillgangar och
omséttningstillgangar.

Anlaggningstillgdngar — dar tillgangarna &r
bundna och déarmed svarare att realisera. Den
enskilt stérsta tillgdngen 4r sjalvklart
féreningens fastighet. Det bokférda vardet som
ar angivet, baseras pa anskaffningsutgiften for
fastigheten med avdrag fér ackumulerade
avskrivningar och ska inte forvéxlas med
marknadsvérdet, som kan vara bade ligre och
hégre.

Omséttningstillgdngar — t.ex. kassa och bank,
dar tillgangen kan omsattas ganska enkelt.

En métt for att se hur féreningen mar
likviditetsmassigt, &r att se om de kortfristiga
fordringarna tacker féreningens korifristiga
skulder.

Y|
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Eget Kapital

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk
forening och alla medlemmar i en sadan
forening ska betala in en insats. Féreningens
egna kapital bestar darfér framst av vid
bildandet inbetalda insatser och senare
tillkommande insatser och upplatelseavgifter.
Det egna kapitalet &r fordelat pa bundet och
fritt eget kapital.

Bundet eget kapital - &r t.ex. insatser och
upplételseavgifter. Det kallas bundet da det
inte far delas ut till medlemmarna. Under
bundet eget kapital redovisas dven
féreningens yttre fond.

Den ytire fonden bestar av avséttningar som
gjorts tidigare ar enligt féreningens stadgar. |
praktiken ar detta endast avséttningar som
gors i bokforingen, och finns saledes inte pa
ett sarskilt konto. Det &r dérfér viktigt att dessa
pengar finns tillgéngliga n&r fonden ska
anvandas. Om siktet satts pa att arsavgifter
och hyresintakter alltid ska técka arets
avséattning till den yttre fonden sa kommer
medel dven finnas for det planerade
underhallet i form av likvida medel eller
laneutrymme efter amortering av lan.

Fritt eget kapital - utgors av tidigare érs
resultatmassiga under- och éverskott.

Shkulder
Féreningens skulder delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter
flera ar. D4 oftast mot en sarskild
amorteringsplan sésom t.ex. féreningens
fastighetslan.

Kortfristiga skufder - kan vara inbetalda hyror
och avgifter fran medlemmar och hyresgéster
som &nnu inte forfallit fér betalning
(férskottsbetalningar} samt obetalda fakturor
som bendmns som upplupna kostnader i
balansrakningen. Dessa ska betalas inom ett
ar.

Stéllda sékerheter
Avser pantbrev/fastighetsinteckningar som
ldmnats som sdkerhet fér foreningens lan.

Kassaflddesanalys

Kassaflddet &r féreningens inbetalningar och
utbetalningar under en period. |
arsredovisningen visas flédet for hela aret.
Kassaflidesanalysen delas upp i tre grupper:

i I

L 8pande verksamheten — bestar av avgifter
och hyror, dvriga intékier och utgifter,
kortfristiga fordringar och kortfristiga skulder.

investeringsverksamheten — bestar av nya
férvarv, Kép av inventarier och gjorda
installationer eller férbéttringsarbeten pa
fastigheten,

Finansieringsverksamheten — utgdrs t.ex. av
nyupptagna l&n och amorteringar.

Ett positivt kassafléde visar att det finns
mdéjligheter till utveckling och investeringar. Ett
negativt kassaflode under nagra ar kan vara
en bra varningssignal fér framtiden dé mer
pengar flédar ut &n vad som kommer in.

Tilaggsupplysningar

For att skapa en tkad férstaelse fér de olika
posterna som redovisas under resultat- och
balansrékningen, och darmed fa en béttre bild
av bakgrunden till féreningens ekonomiska
stélining, ska en arsredovisning enligt
arsredovisningslagen &ven innehalla
tillaggsupplysningar. Typiska
tilldggsupplysningar &r en redovisning av
foreningens langfristiga lan och vilka intéakter
och kostnader som &r forutbetalda (fakturor
som &r betalda men avser nésta ar) samt
upplupna (fakturor som avser innevarande ar
men som annu inte betalats).

alats).
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RESHLTATRAKNENG

Rorelsens intikter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Rdrelsens kostnader

Driftkostnader

Fastighetsforsakring

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Fastighetsadministration

Avskrivhingar av materiella anlaggningstiligangar

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2013-01-01
2013-12-31

7178 821
H

7178 821

-3 327 604
=74 249
-524 160
-590 548

-1 253 825

-5 770786

1408 035

49 164

-1 842 074

-1792 910

-384 875

-384 875

2012-01-01
2012-12-31

7040 114
85 000

7125 114

-3 046 099
-71455
-434 310
-698 813

-1124 739

-5 375 416

1748 698

154 689

-2 189 079

-2 034 390

-284 882

-284 692
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RALANSRAKNWNING 2013-12-31 2012-12-31

Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 219654 249 215122 873
Installationser 5 170 817 222 947
Pagéende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anl&ggningstillgangar 0 2130 285

219 825 066 217 476 105
Summa anldggningstillgangar 219 825 066 217 476 105
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 102 086 8 468
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 157 822 91 486

259 908 99 954
Kassa och bank 6 823183 14 106 067
Summa omsittningstillgangar 7 083 091 14 206 021
SUMMA TILLGANGAR 226 908 157 231682126
117 &if Goton 31 Crgonr 765841 8-375C
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EALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelser

Fond fér yitre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKINDER
POSTER INOM LINJEN

Stéllda sékerheter

Panter och dérmed jamfériiga sikerheter
som har stillts for egna skulder och for

férpliktelser som redovisats som avsattningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

Not

2013-12-31

153 064 888
36 919494
1436 337

191 420 719

-14 736 367
-384 875

-15 121 242

176 299 477

48 453 020

48 453 020

304 741
198 069
152 301

1500 549

2155 660

226 208 157

86 771 000

86 771 000

Inga

Bl 2oten 31 Guy, py 7

2012-12-31

151 981 359
36 803 023
814 137

189 588 519

-13 829 475
-284 692

-14 114 167

175 484 352

52 453 020

52 453 020

1762 622
124 870
134 359

1722 903

3744 754

231€82128

86 771 000
86 771 000

Inga
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KASSAFLODESANALYS 2013-01-01 2012-01-01
2013-12-31 2012-12-31
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat 1408 035 1749 698
Justeringar fér poster som inte ingar | kassaflodet 1253 825 1124 739
Erhallen rénta mm 49 164 154 689
Erlagd rénta -1 842 074 -2 189 079
Kassafléde fran den IGpande verksamheten
fore férdndringar av rérelsekapital 868 950 840 047
Kassafléde fran férandringar av rorelsekapital
Minskning{+)/6kning(-) av kundfordringar 0 5149
Minskning(+)/6kning{(-) av fordringar -159 954 4016 924
Minskning(-)/ékning(+) av leverantérsskulder -1 457 881 1673 904
Minskning(-}8kning(+) av kortfristiga skulder =131 213 658 843
Kassafléde fran den |6pande verksamheten -880 098 7 194 867
Investeringsverksamheten
Férvarv av byggnader och mark -5733 071 0
Férvary av inventarier, verktyg och installationer 0 -260 652
Foérvarv av pagaende nyanldggningar och forskott avseende mat 0 -1 809 952
Omklassificeringar 2130285 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3602 786 -2 070 604
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser 1083 528 4 524 187
Inbetalda upplatelseavgifter 116 471 4175 812
Upptagna langfristiga 1an 0 5453 020
Amortering langfristiga lan -4 000 000 -8 453 020
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -2 800 000 5 699 999
Férandring av likvida medel -7 282 884 10 824 263
Likvida medel vid arets bérjan 14 106 067 3281804
Likvida medel vid arets slut 6 823 183 14 106 067
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper éverensstammer med arsredovisningslagen samt uttalanden och
allmanna rad fran Bokfsringsnamnden. Nar allmanna rad fran Bokféringsndmnden saknas har vagledning
hémtats fran Redovisningsradets rekommendationer och i tillampliga fall fran uttalanden av Far. Nar s& &r
fallet anges detta i sarskild ordning nedan. Principerna ar oférandrade jamfirt med féregdende ar.

Bostadsrattsféreningens forvarv av fastigheten har redovisats i enlighet med alternativ 2 i RedU8,
Bostadsrattsféreningars forvary av fastighet via bolag. Enligt detta alternativ dverférs 6vervéardet for aktierna
direkt till fastigheten.

Féreningen kdpte samtliga aktier i Neteg AB, vilken &gde fastigheten Geten 31, fér 162 000 218 kronor.
Bostadsrattsféreningen Geten 31 férvérvade samtidigt fastigheten Geten 31 av Neteg AB. Varefter
Svervardet for aktierna, har éverférts till fastigheten. Efter dessa atgérder motsvarar fastighetens
redovisade varde, vid forvarvstilifallet, marknadsvardet.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvardet som dverstiger det skatteméassiga vérdet med 162 000 218
kr. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle sélja fastigheten uppstar
en skatt om 35 640 048 kr. Da féreningen inte har for avsikt att salja fastigheten varderas den uppskjutna
skatteskulden till 0 kr.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning ach eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart &ver tillgéngarnas
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar tillmpas:

Byggnad 05%
Ombyggnad, stambyte 2%
Installationer 20 %
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per I&genhet eller 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
féreningens fastighetsavgift som fér rékenskapsaret r 1 210 kr per lagenhet. Fér lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.
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THLAGGRUPPLYSNINGAR
Fond for yttre underhall
Enligt bokfaringsnamndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet

eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget
kapital.lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas.

Personal

Féreningen har ingen personal anstalld. Styrelsearvode inkl sociala avgifter ar utbetalt med 295 552 kronor.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Arsavgifter och hyresintiikter 2013 2012

Nettoomsiittning uppdelad pa rérelsegren

Arsavgifter, bostader 2749 994 2 746 872
Arsavgifter, lokaler 1192197 1081495
Hyror, bostader 236 079 260 003
Hyror, lokaler 980 853 1 025 453
Hyror, garage 1709426 1 668 452
Panter och &verlatelser 30 769 33712
Bredbandsavgifter 112 140 84 000
Kable-TV 133 020 120 902
Ovriga intakter 21208 19 225
Balkongfond 13135 0
7178 821 7 040 114

Not 2 Driftkostnader 2013 2012
Fastighetsskétsel, hisskodtsel och stadning 533738 514 466
Rep och underhall, férbrukningsmatl och invt 584 882 330788
El 309 782 327 556
Uppvarmning 1260 629 1307 121
Vatten 118 708 110 634
Sophamtning 256 789 228 285
Kabel-TV 134 100 123 831
Bredband 116 590 87 442
Ovriga driftkostnader 12 388 15 976

3 327 604 3 046 058 (/@
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YSPINGAR

Not 3 Fastighetsadministration

Not 4

Not 5

Forvaltningsarvode

Revisionsarvode

Kostn styrelsemdte och medlemsmdéten
Konsultarvode

Maklararvode och andra férsaljinings kost
IT-fj&nster

Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Ovriga administrationskostnader

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarde
Fasadrenovering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde fastighetsforbattringar
Redovisat varde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Installationer

Ingaende anskaffningsvarde
Inké&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2013

124 897
22148
16 162
39 937

600
20922

222 500

73052

70630

590 9438

2013-12-31

219 660 838
5733071

225 393 909

-4 537 965

-1 201 695

-5 739 660
219 654 248

109 951 886
29 517 263

80 185 100

219 654 249

200 800 000
95 000 000

2013-12-31

260 652
0

260 652

-37 705

-52 130

-89 835

170 817

2012

122 914
21918
13 579
58 417

170 587

1565

220 000

69 763

20070

698 813

2012-12-31

219 660 838
0

219 660 838

-3 450 931
-1 087 034
-4 537 965

215122 873

110 518 380
24 418 393

80 185 100

215122 873

207 400 000
116 000 000

2012-12-31

0
260 652
260 652

0
-37 705

-37 705
222 947
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Not 7

Not 8

Not 6 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter 2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsférsakring 58 646 54 486
Ekonomisk forvaltning 32188 0
Kable-TV 33618 33250
Ovriga férutbetalda kostnader 33 370 3750

157 822 91 486
Eget kapital
Inbetalda Upplatelse Yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 151 981 359 36 803 023 814137 -13B29 475 -284 692
Okning av insatskapital 1083 529 116 471
Resultatdisp. enl. beslut av
f.g. ars féreningsstdmma: -284 692 284 692
Avsattn. till yttrefond 622200 -622200
Arets forlust -384 875
Belopp vid arets utgang 153 064 888 36 919494 1436 337 -14 736 367 -384 875
Langfristiga skulder 2013~12-31 2012-12-31
Lan Swedbank 48453 020 52 453 020
48 453 020 52 453 020
Kreditgivare Villkors- Rénta % Amortering Skuid per
andring 2014 2013-12-31
Swedbank 2019-04-25 321 20 000 c00
Swedbank 2017-01-25 3,64 20 000 000
Swedbank rorligt 3-man 1,93 8 453 020
Summa langfristiga skulder 0 48 453 020
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[{LLACGSUPPLYSNINGAR
Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Férutbetalda avgifter och hyror
Upplupna rantor

Upplupen el

Upplupen uppvarmning

Ovriga upplupna kostnader

Stgakholm 2014-04-4£.%
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evisjonsberéttelse har lamnats den ‘Q?april 2014.

Erik Davidsson
BoRevision

2013-12-31

952 662
271774
27 756
163 736
84 821

1 500 549

ndreas Jansﬁ:

2012-12-31

933 886
436 994

30 028
221639

100 358

1722 903
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Tili féreningsstamman i Brf Geten 31, org.nr. 769615-3280

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Geten 31 for
4 2013,

Det 3r styrelsen som har ansvaret {or att uppratta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den intema kontroll som styrelsen beddmer ar
nédvandig fér att upprétta en drsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa betor pa oegentligheter
.eller pa fel.

Mitt ansvar &r aft uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder keaver ait jag flier yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet alt &rsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika &lgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i rs-
redovisningen. Revisorn valier vilka tgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter
| Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisomn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur foreningen uppréttar
Arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte i syfte att gdra eft uttalande om
effektiviteten i foreringens interna kontroll. En revision innefaitar
ocksd en utvardering av dndamélsenligheten | de redovisnings-
principer som har anvnts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar | redovisningen, liksom en utvérdering av den Sver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat & tiltrdckliga och
andamalsentiga som grund f&r mina uttalanden.

Enligt min uppfattring har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av freningens finansiella stallning per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat och kassafliden
for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
‘renlig med Arsredovisningens fvriga delar,

Jag tillstyrker darfér att féreningsstmman faststaler resultat-
rakningen och balansrakningen f6r foreningen.

Utver min revision av &rsredavisningen har jag &ven utfirt en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
alier forlust samt styrelsens fdrvaltning for Brf Geten 31 fér &r
2013.

Det &r styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for frvaltningen enligt bostadsratilagen.

Mitt angvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget il
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om fBrvaliningen
pa grundval av min revision, Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag til
dispositioner betréffande fGreningens vinst eller forlust har jag
granskat om farslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
#tgarder och forhallanden | foreningen fir att kunna beddma om
négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag
har 4ven granskat om négon styrelseledamot pa annat satt har
handiat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsentiga som grund fér mina uttalanden.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resuttatet enligt
férslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Stockholm den 29 april 2014

Erik Davidsson
BoRevision AB



